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Styrelsen for Brf Pélskappan 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmént om verksamheten
Foreningen forviarvade 2010-06-15 fastigheten Pélskappan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.

Fastigheten byggdes 1955 och har virdeér 1955.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010-02-12 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Uppvéarmning sker med fjarrvérme.

Tomtriitt

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtréttsavgélden
uppgick till 116 300 kr per ar till och med 2024-12-31. Nytt tomtrattsavtal giller fran 2025-01-01. Nya
avgilden striacker sig 6ver de kommande 10 &ren till och med 2034-12-31 med en avgéld pa 173 800 kr
med nedsittning pa 86 300 kr fordelat pa de forsta fyra aren.

Ligenheter

Fastigheten har en total ldgenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 ldgenheter. Av dessa ldgenheter ar 33
upplatna med bostadsritt (1 942 kvm) och 5 med hyresritt (234 kvm).

Darutover finns tvéttstuga, killar- och vindsforrdd, pannrum, cykelrum och miljérum.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 13 st 1 st 1 st

Assently: 85302d153e662fcf1fbd5812b695297c86a6351722f701a9808c3d7398a848dd89520f1bf487f94c4c498f403d528c35447534dc3a38b3bd9054a419ed3bf879



Brf Pélskappan 2
Org.nr 769621-0876

Parkeringsplatser
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Inom foreningen finns 12 parkeringsplatser varav 5 med laddstolpe for elbil. Féreningen hyr endast ut

parkeringar till de boende. I dagslédget ar det ko till parkeringsplatserna.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseforsékring.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2017 och striacker sig 30 ar fram till 2047.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar gors arliga avsittningar till foreningens fond for yttre underhall.
Avsittningen sker enligt foreningens underhéllsplan. Detta dr en bokforingspost och sker genom

omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital i bokforingen.

Genomforda atgirder

Stambyte

Fasadrenovering

Nya balkonger

Ny undercentral for fjarrvirme
Fonsterbyte

Takmalning

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Uppforande av nya parkeringsplatser samt markrenovering
Drénering

Sopkérl for matavfall

Hissbyte

Stamspolning

Kommande atgirder

Inga planerade renoveringar eller underhallsarbeten under 2025.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Driftia
Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Internet & TV Tele2

Hiss service KONE

Foreningen har sitt site 1 Hagersten.

Ar
2000
2012
2012
2014
2020
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Installationen av en ny hiss blev klar och godkédnd av Boverket i mars. Féreningen fick ett bidrag fran
Lénsstyrelsen for installationen p& 200 000 kr.

Styrelsen aviserade en avgiftshojning pa 20% fran och med maj. Hojningen for hyresgésterna uppgick till
5,8% frén och med 1 april.

Foreningen har haft en vattenskada som anmaéldes till Brandkontoret.
Foretaget Klottrets Fiende har behandlat fasaden mot rodalg.

Ragn-Sells har utfort en stamspolning.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 51 st och vid arets slut &r 50 st. Under aret har 7 st dverlatelser skett
och 10 nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-20 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter

Reband Raza (ordf)

Ciaran O"Neill

Anna-Klara Ndsholm

Bengt Olof Renstrom

Tomas Olofsson

Kit Yan Hoang (avgatt pa grund av flytt)

Valberedningen
Tom Johansson

Revisor
Antony Deng,
Aron Cicek, revisorssuppleant

Styrelsen har under éaret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2113 1 796 1678 1 681
Resultat efter finansiella poster -1797 -1 785 -1259 138
Soliditet (%) 61,1 65,2 66,9 68,2

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 835 722 0 0
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Flerarsoversikt (Tkr)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
7018

7 864
59
9,4

243

61,8

2023
6352

7117
48
9,9
240

66,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022

2021

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Styrelsen har dock god kontroll Gver féreningens

underhallsbehov och granskar regelbundet kalkylerna for att sékerstilla att sparandet for framtida

4 (13)

underhall foljer underhéllsplanen. Under 2025 har réntekostnaderna minskat, vilket skapar utrymme for
ett Okat sparande. Styrelsen bedomer inte att arets forlust paverkar foreningens framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 30 366 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 366 100

Upplatelse-
avgift

4733 620

4733 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

2505 509

-1 057 046

1448 463

Balanserat

resultat

-8 707 527

-728 320

-9 435 847

-9 435 847
-1 796 789
-11 232 636

380 000

-1 550 000
-10 062 636
-11 232 636

Arets

resultat

-1 785 366

1785366
-1 796 789
-1796 789

Totalt

27 112 336

0
-1796 789
25315547

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

2113258
513 314
2626572

-3 119 080
-178 235
-104 998
-479 851

-3 882 164

-1 255 592

418

-541 616
-541 198
-1 796 790

-1796 790

-1 796 789
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2023-01-01
-2023-12-31

1796 036
318 380
2114 416

-2 904 305
-142 667
-70 160
-479 851
-3 596 983
-1 482 567

159

-302 958
-302 799
-1 785 366

-1 785 366

-1 785 366
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 40 096 066
8 271374
40 367 440

40 367 440

382718
51749
41 260

475 727

584 155
584 155
1 059 882

41 427 322

6 (13)

2023-12-31

40 551 298
295993
40 847 291

40 847 291

337 823

52 041
111775
501 639

253 580
253 580
755 219

41 602 510
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

35099 720
1448 463
36 548 183

-9435 847
-1 796 789
-11 232 636
25315547

9 15271 904
229520

5909

604 442

16 111 775

41 427 322
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2023-12-31

35099 720
2 505 509
37 605 229

-8 707 527
-1 785366
-10 492 893
27112 336

13 821 904
135452
7731

525 087
14 490 174

41 602 510

Assently: 85302d153e662fcf1fbd5812b695297c86a6351722f701a9808c3d7398a848dd89520f1bf487f94c4c498f403d528c35447534dc3a38b3bd9054a419ed3bf879



Brf Pélskappan 2
Org.nr 769621-0876

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Betald rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-1255 591
479 851
418

-541 616

-1 316 938

-44 895
29 364

94 068
118 976
-1119 425

1 550 000
-100 000
1450 000

330 575

253 580
584 155
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 482 567
479 851
159

-302 958

-1 305 515

-51 483
-88 008
-326 691
55716

-1 715 981

-1 459 954
-1 459 954

500 000
-100 000
400 000

-2 775935

3029 515
253 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
mm 1 bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nédstkommande riakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 100 000 kr under néstkommande rédkenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 0,75
Fastighetsforbéttringar 2,0-10,0
Inventarier 10,0 - 20,0
Installationer 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1 622262 1 402 855
Hyresintékter bostader 374 367 351 095
Hyresintidkter parkeringsplatser 84 600 34 500
Ovriga intikter 213474 2334
Brandkontoret 309 894 290 980
Erséttning Elstod 0 10 000
Forsékringsersittning 0 20 400
Bredband 13 500 2250
El- laddning elbil 5057 0
Ersittning bidrag forpackningar FNI 3420 0
2626 574 2114 414

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV samt bredband som hir sérredovisas i noten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 86 507 81779
Stddning enligt avtal 60 944 40 233
Hiss 14 351 31427
Reparation av hyresbostad 6 634 56 779
Reparation och underhall 14 396 18 159
El 82 585 60 930
Fjarrvarme 392 900 373 645
Vatten 53 461 87 021
Renhéllning/atervinning/container 74 014 70 281
Fastighetsforsakring 61 561 55670

Tomtrattsavgéld 116 300 116 300
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Bredband och kabel-TV
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Dérrar och las

Malning av plattak

Markarbeten inkl. projektledning
Infometric
Brandskyddsutrustning och SBA kontroll
Reparation/underhall - byte hiss
Skadedjurssanering
Stamspolning

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Datakommunikation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsréinta for leverantorsskulder

Not 7 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

134 530
61940
184 309
21593
3125

0

2500

0

1 646 384
60 671
40 375
3119 080

2024

41 213
58 475
5873
6231
17 454
48 989
178 235

2024

79 895
25103
104 998

2024

540 991
625
541 616

2024-12-31

45 978 541
0
45 978 541

-5427 243
-455 232
-5 882 475
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139 939
60 382
179 017
85 884

0

1394 633
5625

46 600

0

0

0

2904 304

2023

30013
56 791
0

5947
17 356
32560
142 667

2023

55000
15160
70 160

2023

302 549
409
302 958

2023-12-31

44 599 200
1379 341
45 978 541

-4 972 011
-455 232
-5 427 243
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Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

40 096 066

30 000 000
22 800 000
52 800 000

2024-12-31

538 447
0
538 447

242 454
24619
267 073

271 374

12 (13)

40 551 298

30 000 000
22 800 000
52 800 000

2023-12-31

457 834
80613
538 447

-217 835
-24 619
-242 454

295993

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under nédstkommande rdkenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 100 000 kr under nastkommande rakenskapsér.

Nordea Hypotek, rinta 3,118 % villkorsdndring 2025-11-20
Nordea Hypotek, rinta 3,034 % villkorsidndring 2025-12-18
Nordea Hypotek, ranta 3,150 % villkorséndring 2025-11-17
Nordea Hypotek, ranta 3,342 % villkorséandring 2025-02-06

Not 10 Stallda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2024-12-31

3000 000
5033 452
5688452
1 550 000
15271 904

2024-12-31

14 660 000
14 660 000

2023-12-31

3 100 000
5033 452
5688452
0

13 821 904

2023-12-31

14 660 000
14 660 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ciaran O'Neil
Ledamot

Bengt Olov Renstrom
Ledamot

Tomas Olofssom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Antony Deng
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Pélskappan 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmént om verksamheten
Foreningen forviarvade 2010-06-15 fastigheten Pélskappan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.

Fastigheten byggdes 1955 och har virdeér 1955.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010-02-12 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Uppvéarmning sker med fjarrvérme.

Tomtriitt

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtréttsavgélden
uppgick till 116 300 kr per ar till och med 2024-12-31. Nytt tomtrattsavtal giller fran 2025-01-01. Nya
avgilden striacker sig 6ver de kommande 10 &ren till och med 2034-12-31 med en avgéld pa 173 800 kr
med nedsattning pa 86 300 kr fordelat pd de forsta fyra aren.

Ligenheter

Fastigheten har en total ldgenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 ldgenheter. Av dessa ldgenheter ar 33

upplatna med bostadsritt (1 942 kvm) och 5 med hyresritt (234 kvm).
Darutover finns tvéttstuga, killar- och vindsforrdd, pannrum, cykelrum och miljérum.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 13 st 1 st 1 st
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Parkeringsplatser

2 (13)

Inom foreningen finns 12 parkeringsplatser varav 5 med laddstolpe for elbil. Féreningen hyr endast ut

parkeringar till de boende. I dagslédget ar det ko till parkeringsplatserna.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseforsékring.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2017 och striacker sig 30 ar fram till 2047.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar gors arliga avsittningar till foreningens fond for yttre underhall.
Avsittningen sker enligt foreningens underhéllsplan. Detta dr en bokforingspost och sker genom

omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital i bokforingen.

Genomforda atgirder

Stambyte

Fasadrenovering

Nya balkonger

Ny undercentral for fjarrvirme
Fonsterbyte

Takmalning

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Uppforande av nya parkeringsplatser samt markrenovering
Drénering

Sopkérl for matavfall

Hissbyte

Stamspolning

Kommande atgirder

Inga planerade renoveringar eller underhallsarbeten under 2025.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Driftia
Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Internet & TV Tele2

Hiss service KONE

Foreningen har sitt site 1 Hagersten.

Ar
2000
2012
2012
2014
2020
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Installationen av en ny hiss blev klar och godkédnd av Boverket i mars. Féreningen fick ett bidrag fran
Lénsstyrelsen for installationen p& 200 000 kr.

Styrelsen aviserade en avgiftshojning pa 20% fran och med maj. Hojningen for hyresgésterna uppgick till
5,8% frén och med 1 april.

Foreningen har haft en vattenskada som anmaéldes till Brandkontoret.
Foretaget Klottrets Fiende har behandlat fasaden mot rodalg.

Ragn-Sells har utfort en stamspolning.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 51 st och vid arets slut &r 50 st. Under aret har 7 st dverlatelser skett
och 10 nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-20 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter

Reband Raza (ordf)

Ciaran O"Neill

Anna-Klara Ndsholm

Bengt Olof Renstrom

Tomas Olofsson

Kit Yan Hoang (avgatt pa grund av flytt)

Valberedningen
Tom Johansson

Revisor
Antony Deng,
Aron Cicek, revisorssuppleant

Styrelsen har under éaret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2113 1 796 1678 1 681
Resultat efter finansiella poster -1797 -1 785 -1259 138
Soliditet (%) 61,1 65,2 66,9 68,2

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 835 722 0 0
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Flerarsoversikt (Tkr)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
7018

7 864
59
9,4

243

61,8

2023
6352

7117
48
9,9
240

66,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022

2021

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Styrelsen har dock god kontroll Gver féreningens

underhallsbehov och granskar regelbundet kalkylerna for att sékerstilla att sparandet for framtida

4 (13)

underhall foljer underhéllsplanen. Under 2025 har réntekostnaderna minskat, vilket skapar utrymme for
ett Okat sparande. Styrelsen bedomer inte att arets forlust paverkar foreningens framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 30 366 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 366 100

Upplatelse-
avgift

4733 620

4733 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

2505 509

-1 057 046

1448 463

Balanserat

resultat

-8 707 527

-728 320

-9 435 847

-9 435 847
-1 796 789
-11 232 636

380 000

-1 550 000
-10 062 636
-11 232 636

Arets

resultat

-1 785 366

1785366
-1 796 789
-1796 789

Totalt

27 112 336

0
-1796 789
25315547

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

2113258
513 314
2626572

-3 119 080
-178 235
-104 998
-479 851

-3 882 164

-1 255 592

418

-541 616
-541 198
-1 796 790

-1796 790

-1 796 789

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1796 036
318 380
2114 416

-2 904 305
-142 667
-70 160
-479 851
-3 596 983
-1 482 567

159

-302 958
-302 799
-1 785 366

-1 785 366

-1 785 366
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 40 096 066
8 271374
40 367 440

40 367 440

382718
51749
41 260

475 727

584 155
584 155
1 059 882

41 427 322

6 (13)

2023-12-31

40 551 298
295993
40 847 291

40 847 291

337 823

52 041
111775
501 639

253 580
253 580
755 219

41 602 510
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

35099 720
1448 463
36 548 183

-9435 847
-1 796 789
-11 232 636
25315547

9 15271 904
229520

5909

604 442

16 111 775

41 427 322

7(13)

2023-12-31

35099 720
2 505 509
37 605 229

-8 707 527
-1 785366
-10 492 893
27112 336

13 821 904
135452
7731

525 087
14 490 174

41 602 510







Brf Pélskappan 2
Org.nr 769621-0876

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Betald rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1255 591
479 851
418

-541 616

-1 316 938

-44 895
29 364

94 068
118 976
-1119 425

1 550 000
-100 000
1450 000

330 575

253 580
584 155

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 482 567
479 851
159

-302 958

-1 305 515

-51 483
-88 008
-326 691
55716

-1 715 981

-1 459 954
-1 459 954

500 000
-100 000
400 000

-2 775935

3029 515
253 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
mm 1 bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nédstkommande riakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 100 000 kr under néstkommande rédkenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 0,75
Fastighetsforbéttringar 2,0-10,0
Inventarier 10,0 - 20,0
Installationer 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1 622262 1 402 855
Hyresintékter bostader 374 367 351 095
Hyresintidkter parkeringsplatser 84 600 34 500
Ovriga intikter 213474 2334
Brandkontoret 309 894 290 980
Erséttning Elstod 0 10 000
Forsékringsersittning 0 20 400
Bredband 13 500 2250
El- laddning elbil 5057 0
Ersittning bidrag forpackningar FNI 3420 0
2626 574 2114 414

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV samt bredband som hir sérredovisas i noten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 86 507 81779
Stddning enligt avtal 60 944 40 233
Hiss 14 351 31427
Reparation av hyresbostad 6 634 56 779
Reparation och underhall 14 396 18 159
El 82 585 60 930
Fjarrvarme 392 900 373 645
Vatten 53 461 87 021
Renhéllning/atervinning/container 74 014 70 281
Fastighetsforsakring 61 561 55670

Tomtrattsavgéld 116 300 116 300
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Bredband och kabel-TV
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Dérrar och las

Malning av plattak

Markarbeten inkl. projektledning
Infometric
Brandskyddsutrustning och SBA kontroll
Reparation/underhall - byte hiss
Skadedjurssanering
Stamspolning

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Datakommunikation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsréinta for leverantorsskulder

Not 7 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

134 530
61940
184 309
21593
3125

0

2500

0

1 646 384
60 671
40 375
3119 080

2024

41 213
58 475
5873
6231
17 454
48 989
178 235

2024

79 895
25103
104 998

2024

540 991
625
541 616

2024-12-31

45 978 541
0
45 978 541

-5427 243
-455 232
-5 882 475

11 (13)

139 939
60 382
179 017
85 884

0

1394 633
5625

46 600

0

0

0

2904 304

2023

30013
56 791
0

5947
17 356
32560
142 667

2023

55000
15160
70 160

2023

302 549
409
302 958

2023-12-31

44 599 200
1379 341
45 978 541

-4 972 011
-455 232
-5 427 243
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Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

40 096 066

30 000 000
22 800 000
52 800 000

2024-12-31

538 447
0
538 447

242 454
24619
267 073

271 374

12 (13)

40 551 298

30 000 000
22 800 000
52 800 000

2023-12-31

457 834
80613
538 447

-217 835
-24 619
-242 454

295993

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under nédstkommande rdkenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 100 000 kr under nastkommande rakenskapsér.

Nordea Hypotek, rinta 3,118 % villkorsdndring 2025-11-20
Nordea Hypotek, rinta 3,034 % villkorsidndring 2025-12-18
Nordea Hypotek, ranta 3,150 % villkorséndring 2025-11-17
Nordea Hypotek, ranta 3,342 % villkorséandring 2025-02-06

Not 10 Stallda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2024-12-31

3000 000
5033 452
5688452
1 550 000
15271 904

2024-12-31

14 660 000
14 660 000

2023-12-31

3 100 000
5033 452
5688452
0

13 821 904

2023-12-31

14 660 000
14 660 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ciaran O'Neil
Ledamot

Bengt Olov Renstrom
Ledamot

Tomas Olofssom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Antony Deng
Auktoriserad revisor

Reband Raza
Ordforande

Ann-Klara Nasholm
Ledamot
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