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Styrelsen for Brf Palskappan 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status ar dkta privatbostadsforetag.
Allmdint om verksamheten

Féreningen forvarvade 2010-06-15 fastigheten Pélskappan 2 1 Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.
Fastigheten byggdes 1955 och har vardear 1955.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010-02-12 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Foreningen édger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrétt.
Tomtrittsavtal finns till fastigheten Palskappan 2. Tomtrattsavgalden ar per 2017-01-01, 116 300 SEK.
Avtalet galler till och med 2024-12-31.

Ligenheter och lokaler

Fastigheten har en total lagenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 ligenheter. Dérutover finns tvéttstuga,
kéllar- och vindsférrad, pann- och soprum. Uppvédrming sker med fjarrvarme. Hiss finns.

I foreningen finns sju parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagslédget
ar det ko till parkeringsplatserna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 13 st 1 st 1 st

Av dessa lagenheter dr 32 upplatna med bostadsritt och 6 med hyresritt.

Forsidkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Brandkontoret. [ avtalet ingar styrelseférsikring.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2017 och striicker sig 10 ar. Planen uppdateras

fortlépande. o fof
v d ﬁL
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Genomforda atgirder Ar
Stambyte 2000
Stamreglerings- och radiatorventiler 2000
Takmalning 2011
Fasadrenovering 2012
Nya balkonger 2012
Byte av entréparti 2013
Internet & Kabel-tv 2013
Nedgravd avfallsbehallare 2014
OVK 2014
Ny undercentral for fjarrvarme 2014
Trapphusbelysning 2015
Justering av fjarrvarme/radiatorer 2015
Rorinfodring 2015
Trapphusmalning 2016
Underhall av fastigheten genomfort under verksamhetsaret dir hela kostnaden belastat resultatet:
Kanalrengéring och stamspolning 2017
Takarbeten 2017

Kommande atgérder
Nya parkeringsplatser

Ny tvittstuga

Ny gemensambhetslokal

Forvaltning

Teknisk forvaltning Driftia

Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Fond for yttre underhall
I enlighet med foreningens stadgar avsitts medel (380 000) for yttre underhall. Avsittningen sker 1 enligt
med foreningens underhallsplan. Detta gérs genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har sitt site 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har féreningen bytt ckonomisk forvaltare till Princip Redovisning AB.
En besiktning av fastigheten gjordes och en underhallsplan har tagits fram som underlag for framtida
forebyggande underhall.

Arkitekt anlitades for att ta fram forslag for ny parkering, ny tvéttstuga samt lokal eller lagenhet pa
entréplan.

Arbetet med att ta fram fiardiga forslag pagar.

Pa taket sattes riacken och fastpunkter upp for siikerhetsanordningar.

Avloppsstammarna spolades och filmades for att forebygga stopp.

Rérelsestyrd lampa monterades upp pa fasaden mot allménningen. A
Staddagar anordnades 9/5 och 1/9 dér alla boende ocksa fick méjlighet att kasta grovsopor. 2
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Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2017 ar -455tkr, att jamfora med resultatet for 2016 som var -448tkr. |
resultatet for ar 2017 ingér avskrivningar med 470tkr. Resultatet exklusive avskrivningarna blir 15tkr.
Detta innebir att foreningen har ett likviditesméssigt éverskott fran den I6pande verksamheten.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet. Ser man till foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar
samt finansieringsdelen i form av lan gér foreningen ett positivt kassaflode med 125tkr. Anledningen till
detta r fordndringar i foreningens rorelsekapital. Det dverskottskapital som foreningen har fatt in under
aret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhall pa fastigheten. Arsavgifterna har
under aret varit ofériandrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2018 beslutade féreningen om
fortsatt ofordndrade avgifter.

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets borjan 45st
Medlemsantalet vid arets slut ar 50st

Under ret har 12 nya medlemmar hélsats vilkomna och 7 6verlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift debiteras képaren med 1% av giéllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2017-05-22 haft foljande sammanséttning:

Ledamater
Allan Lindqvist Ordforande
Carl Hallberg Kassor

Sandra Magnusson
Roland Stenutz
Malin Ahdel Franzén

Suppleanter
Elin Bentesjo
Monica Bjork

Till revisor har Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB valts.

Valberedningen
Sara Andersson

Styrelsen har under aret héllit 14 protokollférda sammantrdden. Dessa ingar 1 arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter 1 férening. |

L%
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 29269 477
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 29 269 477

2017
1 687
-456
65.9

Upplatelse-
avgift

2700 243

2700 243

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning verfores

2016
1 684
-488
66,4

Fond for yttre
underhall
450 125
-224 616

225 509

2015
1 664
-460
67.0

Balanserat
resultat

-2 242 633
-263 430

-2 506 063

-2 506 064
-455 665
-2 961 729

380 000
-3341729
-2 961 729

2014
1903
-228
66,9

Arets

resultat

-488 046

488 046
-455 664
-455 664

4(11)

Totalt
29 689 166

0
-455 664
29 233 502

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W = W

2017-01-01
-2017-12-31

1686 521
0
1 686 521

-1 069 382
-278 927
-72 281
-470 264
-1 890 854
-204 333

0
-251332
-251 332
-455 665

-455 665

-455 665

5(11)

2016-01-01
-2016-12-31

1 683 942
225510
1909 452

-1 476 459
-114 082
-72 281
-466 789
-2 129611
-220159

7
-267 894
-267 887
-488 046

-488 046

-488 046

o
%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 41729 109
8 386 033

42 115142

42 115142

280 892
1 696
39 575
322 163

1921 872
1921 872
2244 035

44 359 177

6 (11)

2016-12-31

42 149 493
419913
42 569 406

42 569 406

0

1329
314 412
315 741

1 796 785
1796 785
2112526

44 681 932
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31969 720 31969 720
Fond for yttre underhall 225509 450 125
Summa bundet eget kapital 32195229 32 419 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2506 064 -2 242 633
Arets resultat -455 665 -488 046
Summa fritt eget kapital -2961 729 -2730 679
Summa eget kapital 29 233 500 29 689 166
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 541 990 14 563 752
Summa langfristiga skulder 14 541 990 14 563 752
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 746 20 746
Leverantorsskulder 119576 175431
Skatteskulder 4507 3678
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 438 858 229 159
Summa kortfristiga skulder 583 687 429 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 359 177 44 681 932
4/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodisering av aterkommande kostnader tilldmpas.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 0,75
Fastighetsforbéttringar 2,50
Inventarier 10,0 - 20,0
Installationer 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter bostader 1257771 1254672
Hyresintékter bostader 395452 393 482
Hyresintékter parkeringsplatser 25200 25200
Ovriga intikter 8097 10 588
1 686 520 1683 942/
“
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stédning enligt avtal

Sotning

Hiss

Reparation av hyresbostad
Tvittstuga

Reparation och underhall gemensamma utrymmen
El

Fjarrvarme

Vatten
Renhallning/atervinning/container
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Bredband och kabel-Tv
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning (Deloitte)
Ekonomisk forvaltnig (Princip)
Konsultarvoden

Bankkostnader
Datakommunikation

Ovriga kostnader

Not S Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

2017

56 280
47204
37 800
13950
7808
6791
106 190
19917
320571
56221
21799
28612
116 300
172 281
49970
7688

1 069 382

2017

18 000
89353
28 875
90 009
7918
18 614
26 158
278 927

2017

55000
17 281
72 281

9(11)

2016

54 061
45344

602 174
24 434
329 661
58016
29 131
23153
116 300
137 580
48 184
8421
1476 459

2016
17 500
75 294

4 075

7 406

9807
114 082

2016
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsrénta for leversntérsskulder
Ovriga skuldrelaterade kostnader

Not 7 Byggnad

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

250712
300
320
251 332

2017-12-31

44 599 200
44 599 200

-2 449707
-420 384
-2 870 091

41 729 109
20200 000

11400 000
31 600 000

2017-12-31

530734
16 000
546 734

-110 821
-49 880
-160 701

386 033

10 (11)

2016

267 574

320
267 894

2016-12-31

44599 200
44 599 200

-2 028 535

-421 172
-2.449 707
42 149 493
20200 000

11400 000
31 600 000

2016-12-31
530 734
530 734
-65 204
-45 617

-110 821

419913
v
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Not 9 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek, rdnta 1,750 villkorsandring 2019-11-20

Nordea Hypotek, rénta 1,663
Nordea Hypotek, ranta 1,663

Nordea Hypotek, ranta 1,750 villkorsidndring 2019-11-20

Nordea Hypotek

Not 10 Stiillda siikerheter K2

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm /0 / S

(/‘* --%fj’,‘/ "

Carl Hallberg/

Ledamot ~

At

Sandra szgngsson
Ledamot

M‘a"linﬂAhdel Franzén
Ledamot -

Min revisionsberittelse har limnats

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
Herrlander Revision AB

2018

Allan Lindqvist
Ledamot

Roland Stenutz
Ledamot

2018

2017-12-31

3476 801
3476 801
3476 801
4132333

14 562 736

2017-12-31

14 660 000
14 660 000
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2016-12-31

14 584 498
14 584 498

2016-12-31

14 660 000
14 660 000



