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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2010-06-15 fastigheten
Stockholm Palskappan 2 i Stockholms
kommun.

Foéreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts
Gata 12. Fastigheten byggdes 1955 och har
vardear 1955.

Tomtrétt

Féreningen &ger inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.
Tomtréattsavtal finns till fastigheten Stockholm
Palskappan 2.

Tomtréttsavgalden ar per 2016-01-01 116 300
kr. Avtalet galler till och med 2024-12-31.

Lédgenheter och lokaler

Fastigheten har en total lagenhetsyta pa 2176
kvm férdelad pa 38 lagenheter. Darutéver finns
tvattstuga, kallar- och vindsférrad, pann- och
soprum. Féreningen har fér nérvarande inga
lokaler for uthyrning. Uppvarmning sker med
fiarrvarme. Hiss finns. | féreningen finns 7
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagsléget &r det
ké till parkeringsplatserna.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kék
1 st 5 rum och kék
1 st 6 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 32 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Féreningen féljer den tekniska beskrivning
som upprattades 2010 och stracker sig 10 ar.
Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar
Stambyte 2000

Stamreglerings- och radiator ventiler 2000

Takmalning 2011
Fasadrenovering 2012
Nya balkonger 2012
Byte av entréparti 2013
Fiberanslutning till samtliga 2013
Nedgravd avfallsbehallare 2014
OVK 2014
Ny undercentral for fiarrvérme 2014
Trapphusbelysning 2015
Justering Fjarrvarme/radiatorer 2015
Re-lining avloppsstammar 2015

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till ca 2 250 Kkr
fér den narmaste 5-ars period. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhalisfond
med 0,3 % av taxerings-vardet pa fastigheten.
De enskilt stérsta atgarderna som planeras
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Planerad atgéard Ar  Kostnad/Kkr.
Trapphusmalning 2016 190

Byte av fénster 2016 2000

Entréplan 2017 Ejklart

Fastighetsférvaltning har féreningen avtal
med Driftia om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Ekonomisk Férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-
02-12 hos Patent- och registreringsverket och
féreningens ekonomiska plan registrerades
2010-05-03. Féreningens nuvarande gallande
stadgar registrerades 2010-02-12.

Fdreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Foéreningen ar idag ansluten till
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen vid arets borjan var
48. Nytillkomna medlemmar under aret ar 5.
Antalet medlemmar som avgatt under aret ar
7. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
46.

Féreningen har vid arets slut 6 hyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen
en Sverlatelseavgift pa f.n. 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n.
443 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-06-01, och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Valdes 2014 pa 2 ar:

Monica Bjérk ledamot

Carl Hallberg ledamot / Ordf
Roland Stenutz ledamot

Valdes 2015 pa 2 ar:

Sandra Magnusson ledamot / Sekr.
Allan Lindqvist ledamot / Kassor
Thomas Spethmann ledamot / Drift.
Valdes 2015 pa 1 ar:

Fredrik Kyhlstrém suppleant

i

Sara Andersson suppleant

Valberedningen bestar av Fredrik Kyhlstrém
med mandat att rekrytera ytterligare en person
till valberedningen.

Revisor
Lieselotte Herrlander, Herrlander Revision AB,
ordinarie.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
har under aret har uppgatt till 11 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen utfért omfattande
renoveringar av avloppstammarna under
huset. Pa grund av hal i dessa, samt felaktigt
utférda badrumsarbeten, har en av
hyresgasterna haft skadedjursproblem.
Renoveringen innebar betydande oléagenheter
fér samtliga boende i huset men aviépte enligt
plan. Garantitiden for atgarden &r 10 &r.

Samtliga radiatorer i huset fick nya ventiler och
termostater vilket kommer att ge hogre
komfort, speciellt under vintern.

Den 13e september anordnades det en
stdddag d& medlemmarna hjélptes at att stada
gardsplanen och grasmattorna. Det fanns
mdjlighet att slanga egna grovsopor i en inhyrd
container. Dagen avslutades med gemensam
fika och grillning pa féreningens nya grill.

Nya utemébler har inférskaffats och
upprustning av uteplatsen pabérjades.
Styrelsen har kontinuerligt under aret sant ut
nyhetsbrev till de boende med uppdaterad
information om handelser i féreningen.

Den 28e oktober bestktes féreningen av
miljéférvaltningen fér kontroll av egenkontroll
som rekommenderade att féreningen
aktualiserar underhalisplanen. Féreningen
beddmdes ha "mycket goda férutsattningar att
bedriva en fungerande egenkontroll.”

Hindelser efter rakenskapsaret

En malning av trapphuset &r bestalld och
kommer att pabérjas fére sommaren. Styrelsen
planerar att sénda ut nyhetsblad till de boende
fyra ganger under aret.

En gemensam staddag planeras till varen och

hdsten och de boende far da dven méjlighet att  / '

slanga grovsopor i en hyrd container.




Tradgarden och asfalten vid ingangen till
fastigheten behéver laggas om i framtiden.
Kostanden uppskattas till ca 250TKr och
kommer férmodligen att projekteras kring
2017.

Offerter fér byte av fénster &r under
utvardering. Férmodligen kommer ett
fonsterbyte att &ga rum sent under 2016.
Kostnaden uppskattas till ca 2 miljoner kr.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foéreningens resultat fér ar 2015 &r -460 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2014
pa -228 Kkr. Férandringen mellan &ren beror

framst pa kostnaderna fér omfattande
renoveringar av avloppstammarna under
huset.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
Okat marginelit jAmfért med tidigare ar.

Arsavgifterna har under aret héjts med 3 %
fr.o.m. 1 april 2015 och avgiften for
parkeringsplatserna héjdes till 300 kr/manad.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
reparationskostnaderna fér renovering av
avioppsstammarna samt kostnader fér
fiarrvarme.
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Flerarsdversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, Kkr 1664 1903 1796 1792 1699
Resultat efter finansiella poster, Kkr -460 -228 -343 41 -530
Soliditet, % 67 67 67 67 66
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 664 650 650 615 551
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7812 7812 7 864 7 888 8212
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15619 15618 15618 15618 15654
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,88 3,04 3,32 3,49 3,22
Fastighetens belaningsgrad, % * 34 34 34 34 38

“Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
“Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition
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Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1702 547

Arets resultat -459 686
-2 162 233

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 80 400

| ny rakning overfores -2 242 633
-2 162 233

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

3rf Palskappan 2 Org.nr 1621-087



RESULTATRAKNING

Rdérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Summa roérelsens intiakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H

2015-01-01
2015-12-31

1663 861
290 980

1954 841

-1 482 695
-123 322
-72 284

-460 150

-2 138 451

-183 610

1

-276 077

-276 076

-459 686

-459 686

-459 686

2014-01-01
2014-12-31

1640 836
261 882

1902718

-1 046 934
-124 663
-72 280
-442 861
-1 686 738

215980

2 441
-446 290

-443 849
-227 869
-227 869

-227 869



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

42 570 665
465 530

43 036 195

43 036 195

0
284
358 091

358 375

1 654 895

2013 270

45 049 465

2014-12-31

42 991 837
466 208

43 458 045

43 458 045

600
6 251
333 781

340 632

1977 078

2317710

45775 755
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och for
férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

2015-12-31

29 269 477
2700 243
369 725

32 339 445

-1702 547
-459 686

-2 162 233

30177 212

14 586 720

14 586 720

52 221
14 395
2985
2159832

285 533

45 049 465

14 660 000

14 660 000

Inga

2014-12-31

29 269 477
2700 243
289 325

32 259 045

-1394 278
-227 869

-1622 147

30 636 898

14 638 951

14 638 951

50 887
0

2957
446 062

499 906

45 775 755

14 660 000

14 660 000

Inga
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NLLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar.

Materiella anlaggningstiligangar

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdra fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 133 ar 0.75 %
Fastighetsforbattringar 40 ar 2,5%
Inventarier 5 ar 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift
som fdr rdkenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokfdringsnédmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintakter 2015 2014

Nettoomsittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader 1241 186 1217195
Hyresintakter bostader 391 790 380 964
Hyresintakter p-plats 23 100 16 175
Ovriga intakter 7785 26 502
Summa arsavgifter och hyresintakter 1 663 861 1640 836
Not2 Ovriga rérelseintakter 2015 2014

Ovriga rérelseintikter uppdelade p4 intiktsslag

Avkastning Brandkontoret 290980 261 882
Summa ovriga rorelseintakter 290 980 261 882

4
g ) [{/1
/% RN



Not3 Driftkostnader 2015 2014

Fastighetsskotsel 52 426 50 925
Stad 43 966 42 706
El 26 313 31797
Fjarrvarme 325798 330 346
Vatten 47 580 50 877
Sophémtning 20 867 55 037
Reparation och underhall 630 253 171 481
Tomtrattsavgald 116 300 84 856
Kabel-tv och Bredband 137 572 137 571
Ovriga driftskostnader 12 242 23026
Fdrsakringspremier 22143 22 065
Fastighetsskatt/avgift 47 235 46 247
Summa driftskostnader 1482695 1046 934
Not4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Arvode ekonomisk férvaltning 71336 75754
Avgifter Brf-organisation 4 950 4 950
Revisionsarvode 17 250 18 125
Konsultarvoden/advokatkostnader 8 452 7 424
Ovriga kostnader 21334 18 410
Summa 6vriga externa kostnader 123 322 124 663
Not5 Personalkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 55 002 54 999
Sociala avgifter 17 282 17 281
Summa personalkostnader 72 284 72 280
Not6 Byggnad 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 44 599 200 44 599 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 44 599 200 44 599 200
Ingaende avskrivningar -1 607 363 -1 186 191
Arets avskrivningar -421 172 -421 172
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 028 535 -1 607 363
Utgaende redovisat varde 42 570 665 42 991 837
Redovisat varde byggnader 37 998 407 38 295 754
Redovisat varde fastighetsférbattringar 4 572 258 4 696 083
Summa redovisat varde 42 570 665 42 991 837
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 26 800 000 26 800 000
varav byggnader: 16 000 000 16 000 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 492 434 45 000
Inkép 38 300 447 434
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 530 734 492 434
Ingaende avskrivningar -26 226 -4 537
Arets avskrivningar -38 978 -21 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 204 -26 226
Utgaende redovisat vérde 465 530 466 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakringspremie 3641 3 575
Tomtrattsavgald 29 075 29 075
Ovriga férutbetalda kostnader 34395 36 872
Upplupna intakter _ 290 980 264 259
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 358 091 333 781
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 29 269 477 2700 243 289325 -1394278 -227 869
Resultatdisp. enl beslut av
fg arets féreningstamma: 80 400 -308 269 227 869
Arets resultat -459 686
Belopp vid arets utgang 29 269 477 2700 243 369725 -1702547 -459 686
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 52 221 50 887
Amortering inom 2 till 5 ar 208 884 203 548
Amortering efter 5 ar 14 377 836 14 435 403
Summa langfristiga skulder 14 586 720 14 638 951
Kreditgivare Villkorséndring Ranta%  Amortering Skuld per 2015-
2016 12-31
Nordea 2019-11-20 1,750 8 756 3486 711
Nordea 1,661 8 756 3486 711
Nordea 1,661 3486 711
Nordea 2019-11-20 1,750 4144 099
Brandkontoret, premielan 34 709 34 709
Summa 52 221 14 638 941
Avgar kortfristig del 52 221
14 586 720

Summa langfristiga skulder
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Revisionsarvode

Fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm Z()’é - 0‘/'2 Y

Roland Stenutz Carl Hallberg

oo Sk o

Thomas Spethman

Var revisionsberéttelse har lamnats den t// J/ Z d/ b

;e&Iander Revision AB

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor

2015-12-31

19 294
128 319
17 000
44 832
6487
215932
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109 448
16 750
75574
214 268
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KASSAFLODESANALYS 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -183 610 215980
Avskrivningar 460 150 442 861
Erhallen rédnta mm 1 2441
Erlagd ranta -276 077 -446 290
Betald inkomstskatt 28 0

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 492 214 992

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 600 -600
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -18 343 -118 686
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 14 395 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -230 130 128 285
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -232 986 223 991

Investeringsverksamheten

Férvérv av hyresratter och liknande réttigheter 0 0
Fastighetsforbattringar 0 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -38 300 -447 434
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38 300 -447 434

Finansleringsverksamheten

Arets nyemission 0 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 1334 2937
Amortering langfristiga lan -52 231 -50 891
Utbetald utdelning 0 0
Aterbetalt aktieagartillskott 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 897 -47 954
Férandring av likvida medel -322 183 -271 397
Likvida medel vid arets bdrjan 1977 078 2248 475
Likvida medel vid arets slut 1 654 895 1977 078

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7
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