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Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadsléagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Palskappan 2 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-06-15

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts
Gata 12. Fastigheten byggdes 1955 och har
vardear 1955.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtréatt.

Tomtrattsavgalden &r per 2015-01-01 116 300
kr per ar. Avtalet géller till och med 2024-12-
31.

Légenheter och lokalers Fastigheten har en
total lagenhetsyta pa 2176 kvm férdelad pa 38
lagenheter. Darutover finns tvattstuga, kallar-
och vindsférrad, pann- och soprum.
Féreningen har fér narvarande inga lokaler for
uthyrning. Uppvarmning sker med fjarrvarme.
Hiss finns. | féreningen finns 7
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagsléget ar det
ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och koék
1 st 5 rum och kék
1 st 6 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 32 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Férsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Foéreningen foljer den tekniska beskrivning
som uppréattades 2010 och stracker sig 10 ar.
Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare érs genomférda atgérder Ar

Stambyte 2000
Stamreglerings- och radiatorventiler 2000
Takmalning 2011
Fasadrenovering 2012
Nya balkonger 2012
Byte av entréparti 2013
Fiberanslutning till samtliga 2013
Nedgravd avfallsbehallare 2014
OVK 2014
Ny undercentral for fjarrvarme 2014

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2010-
02-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-03
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-02-12.

Foreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i

fastighetsagarna LS :




Mediemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 48 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
48. Under aret har 6 dverlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 6
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-05-05, och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Valdes 2013 pa 2 ar:
Marie Gewalli ledamot / Kassor
Thomas Spethman ledamot

Valdes 2014 pa 2 ar:

Monica Bjérk ledamot

Carl Hallberg ledamot/Sekr.
Sebastian Lian ledamot
Roland Stenutz ledamot /Ordf.
Valdes 2014 pa 1 ar:

Sara Andersson suppleant
Fredrik Kyhlstrém suppleant

Till revisor har Liselotte Herrlander,
Herrlander Revision AB valts.

Valberedningen bestar av Tigran Zakarian.
Tigran Zakarian gavs mandat att rekrytera
ytterligare en person till valberedningen.

Styrelsesammantréaden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Den 17 februari 2014 hade féreningen en extra
stdamma fér att valja en ny valberedning infér
ordinarie foreningsstdmma som hélls den 5
maj.

| borjan pa aret slutfordes arbetet pa
ventilationen och féreningen har nu en
godkénd OVK. :

Ett nytt sophanteringssystem har anskaffats
och sopnedkasten stangts.

| augusti bérjade det lacka vatten fran
varmevaxlaren for fjarrvarmen och
installationen av en ny varmevaxlare var klar i
december.

Den 11 oktober anordnades en staddag da
medlemmarna hjalptes at att stada
gardsplanen och grasmattorna. Det fanns
mojlighet att slanga egna grovsopor i en inhyrd
container. Dagen avslutades med gemensam
fika.

Styrelsen har kontinuerlig under aret sant ut
nyhetsblad till de boende med uppdaterad
information om handelser i féreningen.

Féreningens resultat for ar 2014 ar -228 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013
pa -343 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa att féreningen haft nagot 6kade
intékter samt att rantekostnaderna minskat.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil.

Kostnadsutveckling

m 2010
w2011
m 2012
w2013
w2014

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 3 % fr.o.m. 1 april 2015.

Handelser efter rakenskapsaret

En spolning av stammarna kommer att
genomféras under 2015. En 6versyn av alla
radiatorer och balansering av uppvarmningen
kommer att géras under 2015.

Styrelsen planerar att sanda ut nyhetsblad till
de boende fyra ganger under aret. ,&
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En gemensam staddag planeras till hésten och Planerad atgérd Ar Kostnad/Kkr.

de boende far da &ven mgjlighet att slanga Trapphusbelysning 2015 50
grovsopor i en inhyrd container.

En generell besiktning av huset &r planerad till Stamspolning 2015 Ejklart
sommaren/hdsten 2015. '

Tradgarden och asfalten vid ingangen till Lagning av radiatorer 2015 150
fastigheten behéver laggas om i framtiden.

Kostnaden och tidpunkt for dessa atgarder ar Entréplan 2016  Ejklart
annu inte k&nd men projekteringen kommer att

pabdrjas under 2015.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1,5 mkr fér den ndrmaste
5-ars period. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
taxerings-vardet pa fastigheten. De enskilt
storsta atgarderna som planeras framgar till
héger.

Flerarsdversikt

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomsattning, kkr 691 1699 1792 1796 1903
Resultat efter finansiella poster, kkr -273 -530 41 -343 -228
Soliditet, % 65 66 67 67 67
Genomshnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 534 551 615 650 650
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 8 456 8212 7 888 7 864 7 812
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 15 607 15 654 16618 15618 15618
Genomshnittlig skuldranta, % * 2,63 3,22 349 3,32 3,04
Fastighetens belaningsgrad, % * 37,5 37,74 33,77 33,92 34

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen fér jamférelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 394 278

Arets resultat -227 869
-1 622 147

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 80 400

| ny rakning éverféres -1702 547
-1 622 147

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. é‘ '




Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014-01-01
2014-12-31

1 640 836

261 882

1902718

-1 046 934
-124 663
-72 280

-442 861

-1 686 738

215980

2 441
-446 290

-443 849

-227 869

-227 869

2013-01-01
2013-12-31

1605 008
190 592

1795600

-1 070113
-110 614
-50 010

-424 279

-1 655 016

140 584

7 306
-490 890

-483 584

-343 000

-343 000




TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

42 991 837
466 208

43 458 045

43 458 045

600

0

6 251
333 781

340 632

1977 078

2317710

45 775 755

2013-12-31

43 413 009
40 463

43 453 472

43 453 472

0

1634
226
221120

222 980

2248 474

2471454

45 924 926




2014-12-31 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 269 477 29 269 477
Inbetalda upplatelseavgifter 2700 243 2700243
Fond fér yttre underhall 289 325 208 925
32 259 045 32 178 645
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 394 278 -970 879
Arets resultat -227 869 -343 000
-1 622 147 -1 313879
Summa eget kapital 30 636 898 30 864 766
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 14 638 951 14 689 842
Summa langfristiga skulder 14 638 951 14 689 842
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 50 887 47 950
Aktuell skatteskuld 2 957 0
Ovriga skulder 0 13 531
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 446 062 308 837
Summa kortfristiga skulder 499 906 370 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 775 755 45 924 926
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 14 660 000 14 660 000
14 660 000 14 660 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Mé‘ Inga &
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for férsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Materiella anldggningstillgangar

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdra fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 133 ar 0,75 %
Fastighetsforbattringar 40 ar 2,5%
Inventarier 5ar 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma stt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 55 000 kr enligt
stammobeslut.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

2014

Nettoomsittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostéader
Hyresintakter p-plats
Ovriga intakter

Ovriga rorelseintikter

Avkastning Brandkontoret

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Reparation och underhall
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/Avgift
Kabel-tv och Bredband
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Avgifter Brf-organisation
Revisionsarvode
Konsultarvoden/advokatkostnader
Ovriga kostnader

1217 195 1
380 964
16 175
26 502

1640 836 1

2014

261 882
261 882

2014

50 925
42706
31797
330 346
50 877
55 037
171 481
84 856
22 065
46 246
137 571
23 027

1046 934 1

2014

75 754
4 950
18 125
7 424
18410

124 663

2013

209 641
380 967
14 400
0

605 008

2013

190 592
190 592

2013

49 560
41 565
34 388
364 047
42125
58 576
204 677
84 856
21559
45 980
9 882
22 898

070113

2013

75289
5008
1600
2658

26 059

110614 S(—-




Not5 Personalkostnader

Not 6

Not 7

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014-12-31

54 999

17 281

72 280

2014-12-31

44 599 200
0

44 599 200

-1 186 191
-421 172

-1 607 363
42 991 837

38 295 754

4 696 083

42 991 837

26 800 000

16 000 000

2014-12-31

45 000

447 434

492 434
-4 537

-21 689

-26 226

466 208

2013-12-31

39 000
11010

50010

2013-12-31

44 537 610
61590

44 599 200

-766 449
-419742

-1 186 191
43 413 009

38 593 929

4 819 080

43 413 009

26 800 000

16 000 000

2013-12-31

45000

45000

-4 537
-4 537

40 463




Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald férsakringspremie 3575 3526
Tomtrattsavgald 29 075 21214
Ovriga férutbetalda kostnader 36 872 5788
Upplupna intakter 264 259 190 592
333781 221120
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 20269477 2700243 208 925 -970 878 -343 000

Resultatdisp. enl beslut av
fg arets foreningstamma: 80 400 -423 400 343 000
Arets resultat -227 869
Belopp vid arets utgang 29269477 2700243 289325 -1394278 -227 869
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 126 550 150 997
Amortering efter 5 ar 14 512 401 14 538 845
14 638 951 14 689 842
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorséndring  Rénta % 2015 12-31
Nordea 2019-11-20 1,756 4270 3490 984
Nordea 1,66 4270 3490 984
Nordea 3,55 4270 3490 984
Nordea 2019-11-20 1,75 5074 4149173
Brandkontoret 3303 38013
21187 14 638 951

X/M/f
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Foérskottsbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

Fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2015-05-

C—

StenutZ

Thomas Spethman
i )

Min revisionsberattelse har lamnats den maj 2015

Liselotte Herrlander

Herrlander Revision AB

2014-12-31

30 022
109 448
16 750
75574

214 268

446 062

Monica Bjérk

2013-12-31

37 453
99 883
15375
48 452
107 674

308 837

ZL L

Sebastian Lian




Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd réanta

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Fastighetsférbattringar

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

215980
442 861
2 441
-446 290

214 992

-600
-118 686
0

128 285

223 991

0

-447 434

-447 434

2937

-50 891

-47 954

-271 397

2248 474

1977 078

2013-01-01
2013-12-31

140 584
424 279
7 306
-490 890

81279

46 981
-13 604
44 431

98 534

168 759

-61 590
-45 000

-106 590

0
-45 222

-45 222

16 947
2231527

2248474




